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INTRODUCAO

A realidade da sociedade civil brasileira revela hd muitas décadas peculiaridades no
tocante a questdo habitacional. Por vezes, de maneira informal e irregular diante da
falta de legislacdo adequada e a prépria omissdao do poder publico ao abrandar o
assunto, os mais desfavorecidos socioeconomicamente obrigam-se a morar em
espacos considerados vulnerdveis. E o caso da laje, caracterizada pela construcdo
vertical no espaco aéreo e no subsolo de um imédvel ja existente, pratica reiterada em
comunidades compostas por corticos e favelas localizados nos grandes centros
urbanos do pais. Em vista dessas consideracdes, objetiva-se no presente trabalho
analisar-se o Direito Real de Laje, incorporado recentemente no Cdédigo Civil pela
recente Lei de regularizacdo fundidria rural e urbana n2 13.465 de 2017. Trata-se de
um tema atual que propicia no direito urbanistico o direito a moradia, a dignidade da
pessoa humana, bem como o cumprimento da funcdo social da propriedade urbana.

DESENVOLVIMENTO:

Na realizacdo do presente trabalho foi utilizado o método dedutivo, que decorre da
analise a partir de leis gerais para casos especificos. Como método de procedimento
utilizou-se consulta a legislacdo, livros, artigos cientificos e periddicos juridicos online.

Sob o pretexto da regularizacdo fundiaria, com a promulgacdo da Lei 13.465 de 2017,
fruto da Medida Proviséria 759/2016, inclui-se o Direito de Laje nos arts. 1.510-A a
1.510-E do Cdédigo Civil, em consonancia com a realidade antiga das grandes favelas do
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Brasil e pela luta dessa classe por uma legislacao que reconhecga a formalidade registral
desses assentamentos habitacionais.

Preceitua o art. 1510-A, § 12 que “o proprietdrio de uma construcdo-base podera
ceder a superficie superior ou inferior de sua construcao a fim de que o titular da laje
mantenha unidade distinta daquela originalmente construida sobre o solo.” Assim,
menciona o §2 que o proprietdrio que construird a laje deverd assumir todos os
encargos e tributos que incidir sobre a sua unidade (Cédigo Civil, 2002). Trata-se de um
frutifero negdcio aos moradores visto que até entdao “em muitos casos a laje é vendida
nua e a construgcdo ocorre por conta do comprador, frequentemente o comprador
refaz a operacdo, cobrindo sua prépria casa com uma laje que é posteriormente
vendida.” (WEINGARTEN; CYMBALISTA, 2017, p.3).

E oportuno destacar que embora nedfito o Direito de Laje é recebido como uma
variante do instituto Direito de Superficie, elencado no Cdédigo Civil arts. 1369 a 1377 e
no Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01) nos artigos 21 a 24. Ambos ndo se confundem,
ja que no Direito de Superficie o superficiario assume o usufruto e o dominio da
propriedade temporariamente pelas obras e/ou construcdes feitas em terreno alheio,
devendo o mesmo devolver a posse ao proprietario ao final do contrato mediante a
lavratura em cartdrio de registro de iméveis. O direito de laje surge, assim como a
superficie, como importante instrumento de politica publica urbana, ja que “proliferou
ainda mais as possibilidades de pluralizacdo da moradia, eis que possibilitou a insercdo
de mais um superficidrio sobre o terreno, aumentando o nimero de moradias em um
s6 espago fisico” (HENNIKA; SANTIN, 2018, p.830).

Além do mais, o direito de laje traduz o sentimento de luta por justica social, ja que
amplia muito mais a oferta de moradia e fomenta a concretizacdo da dignidade da
pessoa humana, onde o direito a moradia é um de seus aspectos principais e se
encontra positivado na Carta Magna de 1988. Ainda, caminha em acordo com as
diretrizes fundamentais de politica urbana, pois possibilita a concretizacdo da funcao
social da propriedade prevista no Art. 52, XXIIl da Constituicdo Federal, possibilitando
gue se proliferem os direitos reais sobre imdveis, além de trazer um dos mecanismos
necessarios a politica urbana dos municipios, ao tracar os planos diretores que visam a
expansao urbana.

CONSIDERAGOE S FINAIS:

O direito de laje € um mecanismo salutar que permite a concretizagdo de moradia
digna a todos as pessoas, a comecar principalmente pelas favelas brasileiras. Contudo,
para que seja efetivado no ambito local, é necessdria uma mudanca na cultura juridica
brasileira e, sobretudo, um olhar diferente por parte das pessoas, a fim de evitar
discriminacdo e minorar as desigualdades habitacionais.
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ANEXOS
Aqui podera ser apresentada somente uma pagina com anexos (figuras e/ou tabelas),
se necessario.



