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INTRODUGCAO

A possibilidade de penhora do bem de familia do fiador do contrato de loca¢do de imével urbano
foi inserida no artigo 39, inciso VII, da Lei do Bem de Familia, Lei n2 8.009/90, pela Lei n? 8.245/91,
excepcionando a regra geral trazida por aquela de impenhorabilidade do bem de familia. Tal
possibilidade de penhora envolve institutos juridicos bastante relevantes, ja que sdo confrontados
de uma lado o principio fundamental social da moradia, que guarnece o bem de familia do fiador,
e de outro lado o principio da pacta sunt servanda, que resguarda o crédito do locador referente
aos aluguéis ndo pagos pelo locatario. Esse trabalho objetiva analisar qual desses principios deve
prevalecer, levando-se em consideracdo a magnitude de cada um deles, bem como a
constitucionalizacdo do direito civil a qual consagrou a primazia da tutela da dignidade da pessoa
humana em detrimento da satisfacdo de interesses patrimoniais no ambito das relacdes juridicas.

DESENVOLVIMENTO:

Na presente pesquisa utilizou-se o método dedutivo, com analise bibliografica e legislativa. A
partir dos estudos realizados verificou-se que a introducdo da moradia no rol dos direitos
fundamentais sociais constantes no artigo 62 da Constituicdo Federal de 1988 deu-se através da
Emenda Constitucional n? 26, de 14 de fevereiro de 2000, com o objetivo de expandi-lo como
direito fundamental de todo o povo. Estando previsto na constituicdo como um direito

fundamental sua interpretacdo deve ser guiada pelo principio maior da dignidade da pessoa



humana, uma vez que os direitos fundamentais, e assim também o direito fundamental social a
moradia, encontram na dignidade da pessoa humana seu préprio fundamento, sendo dela
concretizacbes ou desdobramentos. Assim, por estar o direito fundamental social a moradia
diretamente apoiado na dignidade da pessoa humana ele deve ser entendido como aquele que
tem por finalidade possibilitar as pessoas uma habitacdo em ambiente adequado e decente. A
moradia relaciona-se com diversos aspectos que dao efetividade a protecao da dignidade da
pessoa humana como: salde, alimentacdo, educacdo e lazer, visto que ndo se pode ter saude,
alimentacdo, educacdo e lazer adequados sem a existéncia de uma moradia igualmente adequada,
de modo que nao hd dignidade humana sem o direito a moradia. O reconhecimento de tantos
direitos fundamentais pelo ordenamento juridico pdtrio, especialmente, tutelados na Lei
Fundamental e, nesse sentido, sobremaneira a tutela da dignidade da pessoa humana, trouxeram
significativas mudangas ao direito civil e ao direito contratual. Fala-se a respeito de uma
constitucionalizacdo do direito civil a medida que, a luz dos dispositivos constitucionais, o direito
civil estatui relacdes em que os sujeitos de direito sdo ndo so titulares de direitos e obrigacdes,
como também pessoas que precisam ter sua dignidade tutelada. Por conta dessa
constitucionalizacdo do direito civil, o direito passou a tutelar e a preservar de forma mais
contundente a dignidade da pessoa humana, de maneira que a prioridade deve ser atribuida as
situacdes juridicas ndo patrimoniais, a vista de que a pessoa humana deve o ordenamento juridico
dar a garantia e a protecdo prioritarias. Justamente em razdo dessa mudanca introduzida no
direito civil, o principio da pacta sunt servanda ou obrigatoriedade contratual também sofreu
altera¢cdes em sua conformacdo original de modo a ser atenuado, permitindo que as partes
contratantes apds a celebragdo de um negdcio juridico possam modifica-lo a fim de garantir e
manter o equilibrio contratual. Todavia, o atenuamento do principio da pacta sunt servanda nao
representa o seu desaparecimento, a vista de que é indispensavel que haja seguranca nas rela¢des
juridicas contratuais, de modo que uma vez celebrado um contrato esse deve obrigatoriamente
ser cumprido nos termos da vontade empenhada pelos pactuantes, pois se os contraentes

pudessem ndao cumprir a palavra empenhada estaria instalado o caos.

CONSIDERAGCOES FINAIS:

Ante 0 exposto, conclui-se pela prevaléncia do principio fundamental da moradia que resguarda o

unico imdvel residencial do fiador e que ndo pode ser subjugado para que prevaleca um simples



direito de crédito do locador assegurado pelo principio da pacta sunt servanda, tendo em conta a

magnitude daquele principio fundamental.
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